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ABSTRAKTI:

Tema e marré pér ta shqyrtuar né kété punim diplome éshté Hotel Malor.Kjo temé mendoj qé
éshté mjaft e réndésishme pasi gé projektimi i ketij hoteli eshte i duhur dhe i bazuar né norma
dhe standarde europiane ge mundéson njé akomodim shume te miré te turistéve. Arsyeja e
zgjedhjes sé késaj teme é&shté sepse konsiderohet si njé problem qé duhet té trajtohet né njé
ményré té veganté pasi qé Kosova ka shumé zona turistike gé vizitohen nga pushues te
shumté e sidomos né zonén e Brezovicés, por jané té mangéta hotelet né até pjesé e sidomos
ato té cilat pérmbushin te gjitha kérkesat e turistéve. Né vazhdimési né Kosové e posagérisht
né Brezovicé po zhvillohet turizmi maloré, po ndértohen villa, restaurante, hotele té cilat nuk
éshté se kan njé planifikim te miréfillté dhe nuk ofrojné shérbimet e nevojshme pér turisté.
Ky studim éshté filluar duke u bazuar né analiza té gjendjes ekzistuese, duke paré se ¢faré
éshté e nevojshme né até lokacion, a éshté i mjaftueshém ai lokacion pér ata banoré dhe a i ka
ajo zoné té gjitha elementet pér ndértimin e njé hoteli malor.

Hapat e ndérmarrur pér hulumtimin e kétij rasti ishin duke filluar nga shqyrtimi i literaturave
té ndryshme lidhur me planifikimin e hoteleve, analizat e hoteleve né pérgjithési, pastaj
analiza té lokacionit. Hulumotova poashtu pér standardet gé duhet té plotésojé hoteli i kesaj
kategorie dhe né bazé té tyre arrita gé ta planifikoj hotelin gé¢ mé éshté dhéné né punimin e
késaj teme.

Me pérfundimin e késaj teme uné arrita té béjé njé zgjedhje té njé Hoteli jo si¢ jemi mésuar té
kemi né Kosove, apo né qytete tjera, arrita té projektoj njé hotel i cili do t’i pérmbush
kérkesat e turistéve dhe do té u lejoi atyré té zhvillojné ée gjitha aktivitetet e tyre né njé vend
ku banimi dhe hapésirat e lira pér ta té jené né baraspeshé.Ky projekt ka pér géllim si piké e
pare pérmbushjen e nevojés mé kryesore te njeriut si krijesé,ge éshté strehimi, po ashtu edhe
promovimin e arkitekturés sé miréfillté dhe plotésimin e kérkesave té nevojshme bazuar né
standarde si dhe né nevojat e pérditshmérisé té faktorit njeri dhe jetés sé tij né njé mjedis

malor.

Fjalét kyge:

Planifikim, hotel, standarde europiane, malor, turisté, problem.
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ABSTRACT:

The theme of the review is the Hotel Mountain. This topic I think is very important as the
design of this hotel is appropriate and based on European norms and standards that enable a
very good accommodation of tourists. The reason for choosing this topic is because it is
considered a problem that needs to be addressed in a special way since Kosovo has many
tourist areas visited by numerous holidaymakers, especially in the Brezovice area, but the
hotels are lacking in that part of especially those that meet all tourist requirements. In
Kosovo, especially in Brezovica, mountain tourism is being developed, villas, restaurants,
port hotels are being built, which is not a good planning. This study was started based on
existing status analysis, seeing what is needed in that location, whether that location is
sufficient for those residents and whether it has all the elements for building a mountain hotel.
The steps undertaken to investigate this case were starting from reviewing various literature
related to hotel planning, hotel analysis in general, and site analysis. | also looked at the
standards that the hotel should meet in this category and based on them | managed to plan the
hotel I was given in the work of this topic.

With the completion of this topic | managed to make a choice of a hotel not as we used to be
in Kosovo or in other cities, | managed to design a hotel that would meet the demands of
tourists and would allow them to develop all their activities in a place where their living space
and vacancies are to be balanced.This project aims at meeting the most important human need
as a creature, which is housing, as well as the promotion of genuine architecture and meeting
the required standards-based requirements as well as the daily needs of the human factor and

its life in a mountainous environment.

Keywords:

Planning, hotel, european standard, mountain, tourist, problem.
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1. Hyrje

Turizmi éshté aktiviteti i njerézve qé udhétojné dhe géndrojné né vende jashté mjedisit té tyre
té zakonshém pér géllime argétimi, biznesi apo géllime té tjera, jo mé shumé se njé vit me
radhé.

Turizmi éshté njé industri dinamike dhe konkurruese gé kérkon aftésiné pér t'u pérshtatur
vazhdimisht ndaj nevojave dhe déshirave qé ndryshojné konsumatorét, pasi qé kénagésia e
klientit, siguria dhe kénagésia jané vecanérisht fokusi i bizneseve turistike.

Objektet Hoteliere shérbejné pér banim / akomodim té shkurtér dhe té pérkohshém té
njerézve / mysafiréve, té cilét mund té kené géllime té ndryshme, duke filluar nga ato
turistike, biznesore, udhétimeve té ndryshme logjistike e zyrtare, konferencave e gjeré te
géllimet e pushimit, argétimit/ lojérave, rekreimit dhe rehabilitimit fizik e shpirtéror.

= g [ (RIa B>
R - ) ~ 0PN

ol =g ——— 0-24

Fig.1 Figurat kryesore gé e pérkufizojné njé hotel

“Ne té gjithé jemi vizitor né kété moment dhe né kété vend. Ne té gjithé jemi kétu vetém
kalimthi. Ne kemi ardhur qé té observojmé, té mésojmé, té rritemi e pastaj té kthehemi
né

shtépi”. Kjo éshté njé thénie Australiane gé e definon vet jetén, njé moto gé mund té pérdoret
si metafore e “habitateve” t€ pérkohshme té mobilitetit njerézor — objekteve hoteliere.

Sot, turizmi éshté shndérruar né numrin njé te té gjitha aktiviteteve ekonomike né boté. Nga
shekulli XX, mobiliteti theksohet gjithnjé e mé tepér, géndrimi né njé hotel éshté shndérruar
né njé ményré té jetés sé shume njerézve dhe pér turistet njé argétim i ndérthurur me
pushimin.

Eshté interesante se tendencat dhe nevojat gé kané shogérité sot mund té gjurmohen edhe né
shogérité e dhjet shekujve mé paré, shogéri té cilat sé bashku me mobilitetin i ndértuan

civilizimet.

www.manéraa.com



1.1 Analiza pér hotelet

Hotelet jané objekte gé shérbejné pér banim / akomodim té shkurtér dhe té pérkohshém té
njerézve / mysafiréve, té cilét mund té kené géllime té ndryshme, duke filluar nga ato
turistike, biznesore, udhétimeve té ndryshme logjistike e zyrtare, konferencave e gjeré te
géllimet e pushimit, argétimit/ lojérave, rekreimit dhe rehabilitimit fizik e shpirtéror. Keto
institucione ofrojné kushte optimale por edhe ekskluzive pér géndrim, fjetje, ushgim, rekreim
e pérjetim senzacional / emocional.

Nga veté perkufizimi i hoteleve shihet se kemi té béjmé me njé mori shérbimesh gé duhet té
ofrojné kéto institucione pér té kénaqur kérkesat e ndryshme té klientelés, sé kéndejmi nga
kéto kérkesa dhe implikime tjera jané shfaqur dhe zhvilluar tipologji té ndryshme té Hoteleve
né varesi té vendit, klimés, destinimit dhe kérkesave specifike té klienteve dhe investitoréve,
duke mos Iéné anash qgasjet dhe konceptet e reja kreative té arkitektéve dhe dizajneréve.

Pér té identifikuar njé hotel &shté shumé e réndésishme forma té cilén arkitekti e krijon. Ai
duhet té jeté i projektuar né até ményré qé té krijoi tek mysafirét ndjenjén e ngrohtésisé,
besnikérisé.

Edhe tek ky projekt fillohet nga skicat e para dhe duke kaluar nga njéra né tjetrén duhet té
arrihet te ajo e cila éshté e dashur dhe komode pér njeriun . Dhe mé e réndésishmja éshté gé
ky objekt té vendoset né vendin adekuat.

Hotelet jané paraqitur né fillim té viteve té& XX. Mé 1792 u hap hoteli i paré publik, i quajtur
Hotel City, né New York City. Hoteli i paré né kuptimin aktual té fjalés, Shtépia e Tremontit,
u hap né Boston né 1829. Ishte njé vend mjaft i shquar, gé krijoi shumé "té parat™ pér
industring. Mé sé shumti ishte hoteli i paré me hidraulik shtépie dhe tualete té brendshme dhe
banjot. Ishte gjithashtu pionier né aspektin e pritjes, si dhe sapunit té preferuar té té gjithéve.
Njé tjetér moment i réndésishém éshté krijimi i hotelit té paré té biznesit, Buffalo Statler, né
1908.

BANIMBOLEKIERSOENEre18Ig)erata Moodle)
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1.2 Kriteret pér identifikimin e hoteleve bazohen né:

o Madhési
o Lokacion
o Llojin e produktit

Disa nga faktorét gé ndikojné né planifikimi, dizajnin dhe menaxhimin e suksesshém té
objekteve hoteliere:

a. Destinimi (turistik, géndrim mé té gjaté, rehabilitim, rekreim, biznes, kazino, etj).
b.Destinacioni / Lokacioni (urban, aeroporte, regjione bregdetare, malore/ alpine)

c. Kategoria (Turistik, Standard, Komod, Klasa e Paré apo Luksoz)

d. Kapaciteti (numri i shtretérve dhe funksionet pércjellése)

e. Grupmoshat dhe kategorité e piketuara (té rinjté, té moshuarit, té porsamartuarit,
biznesmenét, pacientet / té sémurit, etj)

f. Eksperienca e pritur e mysafiréve (lénia mbresa te mysafirét pér té vizituar prapé hotelin /
rezortin)

g. Buxheti dhe kérkesat e investitorit (negocimi dhe pérdorimi i buxhetit dhe kérkesave té
investitorit me projektimin dhe dizajnin arkitektonik).

h. Qasja drejté arkitekturés sé géndrueshme (ulja e kostos se ndértimin, menaxhimit dhe
impaktit té ulét natyror duke rritur performancén e pérgjithshme).

i. Konteksti lokal / ambienti (resurset natyrore; burimet termale, materialet, energjia)

J. Ndjeshméria kulturore (lokalja vs. globales), etj.

1.3 Pozita dhe lokacioni i hotelit varesisht behet nga lloji i hotelit né aférsi té:

o Aeroporteve,

o Stacioneve té Trenave, Autobuséve,
o Nyjeve té réndésishme rrugore,

o Qendrave Tregtare dhe Rekreative,
o NEé aférsi té pargeve te médha,

o Garazheve

BANINVAIG0IE KIEBEotel iereN [BIgjerata Moodle)
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1.4 Format bazé té hoteleve

Dhomat e Hotelit

O

2

N

-« l

Forma BLLOK & mbyllur (me lobi géndror) Forma RRETHORE e mbyllur (me lobi géndror)
Dhomat e Hotelit
Komunikimi
/ .
W

Lobi i Hotelit v
Lobi i Hotelit
Forma “H" (me komunikim g&ndror) Forma “Y"

Fig.2 Konceptimi volumetrik dhe kompozicioni funksional (burimi: Neufert)
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1.5 Bérthama e hoteleve

Relacioni né mes té hapésirave té njé hoteli me komunikimin éshté njé nga pikat mé té
réndésishme té procesit té dizajnit dhe zhvillimit. Duke sendértuar njé diagram hapésinor e
funksional, ku hierarkia e hapésirave té ndérlidhura duhet té determinohet dhe programohet

né pérputhje me kérkesat dhe synimet pér kualitet dhe sensacion.

It

Fig.3 Skema té vendosjes se berthames te hotelet (burimi: Neufert)

1L
©

1.6 Qarkullimi/komunikimi te hotelet

Skema e pérgjithshme e garkullimit duhet té lehtésojé lévizjen dhe, sa mé shumé qgé té jeté e
mundur, té siguroj ndarjen e mysafiréve — mysafirét e brendshém dhe té jashtém — stafin dhe
personelin e mirémbajtjes. Kjo nuk béhet vetém me géllimin qé té mos shqetésohen mysafiret

(e brendshém) por edhe té siguroj shérbim efikas.

dhomat e hotelit dhomat e hotelit

ashensori

' mysafirét

' mysafirét

T

|

|

|

| ‘

!

: mysafirét
|

1

& shérbimi & shérbimi A shérbimi

Fig.4 Lidhja né mes té shérbimeve dhe dhomave té mysafiréve (burimi:Metric Handbook)

BANIMBOLIE KERS0iel i ereN [Bigjerata Moodle)
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1.7 Shtrirja dhe Orientimi i Hoteleve

Gjaté fazés sé dizajnit ideor/ preliminar duhet konsideruar shtrirjen e objektit hotelierik né
raport me drejtimin kardinal/hapésinor (veriun, diellosjen dhe ndrigcimin) si dhe relacionin e
pjeséve té ndryshme té hotelit, efektet e zhurmés dhendotjes. Megjithaté, restrikcionet gé
mund té dalin nga lokacioni, sidomos né qytete té dendura, mund ta determinojné né njé masé
té madhe si formén po ashtu edhe shtrirjen e orientimin e objektit né fjalé, ku né kété rast
duhet té gjendet zgjedhja mé kreative gé negocion dhe harmonizon restriksionet dhe kualitetet
e pritshme.

irejtim ver-jugé.

ﬁ—ﬂ.\ /,,-—vi‘:x
N 1
| —V —» l

' AN

Fig.5 Skema té orientimit té diellosjes (burimi:Metric Handbook)

Meqé hotelet jané objekte pér banim (té pérkohshém) duhet t'i kushtohet vémendje té duhur
ndricimit dhe diellosjes. Blloget e dhomave me orientim lindje — peréndim jané té
preferueshme, gé do té thoté se aksi gjatésor i hoteleve duhet té shtrihet né drejtim veri-jugé.
Pérpos orientimit kardinal, dnhomat duhet té pozicionohen ashtu gé té minimizohet zhurma né
to nga trafiku (vecanérisht né hotelet e qyteteve, aeroporteve), makineria e ndryshme,
kuzhinat dhe hapésira publike té hotelit. Pér kété arsye ndarja e pjesés sé zhurmshme nga
pjesa e geté e hotelit duhet té behet qysh né fazat e para té zgjidhjes skematike dhe

funksionale né procesin e projektimit dhe dizajnit té kétyre objekteve.

BANIMBOLPKIERSOEIere(BIgerata Moodle)
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2.0. Hapesirat e hoteleve

Relacioni né mes té hapésirave té njé rezorti me banjé termale éshté njé nga pikat mé té
réndésishme té procesit té dizajnit dhe zhvillimit. Duke sendértuar njé diagram hapésinor e
funksional, ku hierarkia e hapésirave té ndérlidhura duhet té determinohet dhe programohet

né pérputhje me kérkesat dhe synimet.

Grupacionet kryesore dhe té zgjeruara té Hoteleve

GRUPACIONI SHOQEROR/ GRUPACIONI | FJETJES/ .
PUBLIK BANIMIT GRUPACIONI | SHERBIMEVE

Hyrja / porte-cochére Dhoma njéshtretérshe Shérbimi i dhomave

Dhoma dyshtretérshe
Dhoma “komunikuese” | Zyrat — administrata ‘

Erémbrojtési Shérbimi i ushgimit

‘ Zyra e parme / Recepsioni | Apartamente | Akomodimi i personelit ‘
‘ Hapésirat pér ushgim | | Suita ‘ | Mirémbajtja - shtepiaku ‘
‘ Hapésirat pér puné / rekreiml | Suita luksoze / ekskluzive ‘ | Shérbimet teknike, etj ‘

Fig.6 Skema standarde e funksionit té hotelit (burimi: https://en.wikipedia.org/wiki/Hotel)

2.1. Hapésirat publike té hoteleve

Kéto hapésira, né aspektin funksional dhe kérkesés sé fleksibilitetit kané nevojé pér
konstruksione me hap té gjeré té shtyllave dhe ndryshojné nga njé tipologji e hotelit né
tjetrén. Pér shkak té lehtésisé sé gasjes dhe shfrytézimit, hapésirat publike te hotelet vendosen
né nivelin e katit té hyrjes — pérdhesé.

Hyrja, hoteli duhet te kete mundésisht vetém njé hyrje kryesore, hyrja rekomandohet me
gené e mbuluar deri tek dera hyrése. Pérshtypja gé krijohet nga hyrja kryesore éshté e
réndésishme dhe definon po ashtu edhe tipin e hotelit. Duhet gjithmoné té jeté e dukshme dhe
té shpie drejté e né recepsion. Mé tepér se njé mbulesé éshté e nevojshme pér té mbrojtur
mysafiret nga era dhe shiu. Njé portik i mbuluar pér makina né hyrje té hotelit duhet té jeté
mjaftueshém i gjeré pér té lejuar dy makina té kalojné. Ndrigim i vecanté mund té nevojitet

pér té theksuar hyrjen. Holli hyrés posedon té gjitha elementet pér komunikim: shkallét,

ashensorét, recepcionin (sipas standardeve rreth 2,5 cm pér banorg).
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Recepsioni, pulti i recepsionit duhet té jeté i dukshém nga ana e mysafireve menjéheré nga
hyrja, dhe duhet té jeté rrugés pér te ashensorét dhe shkallet.

Lobi, si pjesé e hotelit &shté njé hapésiré e ndérmjetme qé shérben pér hyrje né hotel nga
jashté. Ndér shumé hapésirat publike, lobi i hotelit ka impaktin mé té madh tek mysafirét apo
vizitorét. Lobi siguron njé hapésiré té pérbashkét pér mysafirét pér té pushuar dhe pér té
pritur vizitor. Njé nga funksionet e réndésishme té lobit éshté se ai shérben si hapésira
kryesore e garkullimit dhe orientimit, duke i drejtuar mysafirét dhe vizitoret né pjesé té
ndryshme té hotelit. P&r mé tepér, rolet bashkékohore té lobit té hotelit hyjné né sferén e
vendeve sociale dhe kulturore té takimeve.

Holli, né hollét e hoteleve dhe né terasat e hoteleve jané té grupuara hapésirat hoteljere si:
bari, hapésira pér méngjes (pér rreth 25 % te numrit te banoréve) tryezari pér 50 % te

mysafireve té hotelit, kafe restoranti gé rekomandohet té kété hyrje nga jashté.

2.2. Hapesirat per ushgim dhe pije

Ndértimet pér ushgim & pije mund té klasifikohen né bazé té& ményrés sé administrimit dhe
shérbimit t€ ushqimit (shérbim indirekt, shérbim direkt dhe shérbim i asistuar “né tavoling”
apo vet-shérbim), lloji i klientéve (klient i pérgjithshém, komunitet), zgjerimi dhe diferencimi

i ofertés 'menysé’ si dhe madhésia e vet ndértesés.

Bari, veprimtari dhe ndérmarrési e cila shpérndan / shérben kryesisht pije, gjithnjé e mé tepér
té ndérlidhura me ushqgim (émbélsira, sandvicé, akullore) té procesuar né gendrat industriale
apo laboratorét. Ofron lloje té pérgjithshme apo té specializuara té ushqgimit, shuméllojshméri
pijesh, konstante, té pérséritura né kohé, shuméllojshméria e ofertave shpesh karakterizon
veprimtariné e barit, émbélsira, akullore, kafe, etj. Modaliteti i shérbimit té pijeve dhe
ushgimeve né ményré direkte né banak, konsumim i shpejté apo i servuar né tavoling.
Hapésira e barit mund té ndryshoj né ményré té konsiderueshme nga madhésia dhe
shfrytézimi i ambientimeve té para-konfiguruara, pjesé e ndértesave apo komplekseve,
ndonjéheré té ndérlidhura me veprimtari tjera, sikurse restorantet dhe ushgimi me vet-

shérbim, pér té sendértuar njé kompleks té artikuluar pér ofrimin e ushgimit dhe pijeve.

Restauranti, Objektiva né planifikimin e njé restoranti éshté gé té paragiten né letér ideté pér
njé restorant qé do té jeté profitabil dhe té kénag mysafiret dhe pronaret / operuesit.
Formulimi i kétyre ideve quhet si koncepti i restorantit, si njé matricé e ideve gé e pérbén até
gé do té perceptohet si imazhi i restorantit. Restoranti nuk mund té ekzistoj pa njé treg, njé

klienteléercilasshkonmnérrestorant dhe e déshiron até Iloj ushgimi dhe shérbimi, ¢gmimin dhe
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atmosferén e ofruar. Koncepti dhe tregu jané géndror pér restorantin, té mbéshtetur nga

menyja, ¢mimet, shérbimi, kualiteti, lokacioni, atmosfera, ushgimi dhe menaxhmenti.

Koncepti

Fig.7 Koncepti dhe tregu pérbén boshtin rreth sé cilit zhvillohet restoranti
(burimi: Walker, John R. “The Restaurant from Concept to Operation”)
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Fig.8 Dimensionet/organizimi i tavolinave né restorantin ku shérbehet ushgimi nga
kamarieret (burimi:Neufert 2012)
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Fig.9 Dimensionimi/organizimi i tavolinave né restorantin me veté-shérbim
(burimi:Neufert 2012)

Kuzhina, Né shumicén e rasteve, hapésirat pér pérgatitjen e ushgimit dhe pijeve integrojné
aktivitetet e pérgatitjes, gatimit, procesimit apo paketimit té ushgimeve dhe pijeve. Definimi
si “kuzhin€” pérfshin€ kompleksin e kétyre aktiviteteve té procesimit té€ produkteve
ushqgimore. “Kuzhinat” mund té varirojné né ményré té€ konsiderueshme né varési té
madhésisé dhe artikulimit funksional né varési té sasisé sé ushqimit té pérgatitur, rangut
gastronomik dhe ndonjé specializimi té kompletimit té ciklit té térésishém té punés apo vetém
njé pjese apo segmenti te té njéjtit cikél. Kuzhinat mund té jené nga ato té vogla gé i hasim
tek hanet dhe tavernat, komplekset hoteliere familjare, gjer te kuzhinat e artikuluara té
restoranteve té médha e cila siguron sektoré té specializuar té pérgatitjes sé llojeve té

ndryshme té produkteve (mish, peshk, perime, pasta).

—
Pranimi i Ushgimit Deponimi Paragatitjia Servimi

Fig 10 Diagrami i thjeshté i rrjedhés sé proceseve né Kuzhiné
(burimi: Baden-Powell, Charlotte “Architect's Pocket Book of Kitchen Design™)
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2.3. Hapésirat e banimit

Dhomat e Hotelit zakonisht fillojné nga kati i paré. Orientimi i dhomave té hotelit béhet nga

lindja, jugu dhe peréndimi. Ndérsa kuzhinat , shérbimet edhe ndonjéheré dhomat e personelit

té orjentuara nga veriu Dhomat rekomandohen té kené pamje té miré. Dhomat e hoteleve

kané madhési varésisht nga numri i mysafireve gé do té vendosen dhe kohézgjatja e

vendosjes. Dhomat duhet té zéné 50 - 60% té sipérfages sé pérgjithshme té hotelit.

2.4. Klasifimi i hoteleve varésisht nga hapésirat e banimit

Sipas sistemit klasifikues Gjerman DEHOGA (Asociacioni Gjerman pér hotele dhe

Restorante) jané pesé kategori (yje) kryesore té hoteleve:

o 1star - TURISTIK (Akomodim pér nevoja elementare)

Dhomat njéshe 8m2
Dhomat dyshe 12m2
Shérbimi recepsionist
Méngjesi i zgjeruar

Banje / tualet apo dush

—3.00 —

Shérbimi i faksit né recepsion

.

m

Og Y }_

e

— 3.00 —

Fig. 11 Skema té organizimit té dhomave te hotelet turistike - 1 star(burimi: Neufert)
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o 2star - STANDARD (Akomodim pér nevoja mesatare)

Dhomat njéshe 12m2

Dhomat dyshe 16m2

Bufeu i méngjesit

70% e dhomave kané tualete dhe dush apo banje
70% e dhomave kané TV

Pije né dispozicion

Ulése ne raport me numrin e shtretérve, si dhe tavoliné

— 08¢ —

Fig.12 Skema té organizimit té dhomave te hotelet turistike standarde - 2 star (burimi:

Neufert)

o 3star - KOMOD (Akomodim pér nevoja té zgjeruara)

—

———0l'¥ -

Fig.13 Skema té organizimit té dhomave te hotelet tur. komode - 3 star (burimi: Neufert)
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o 4 star — KLASA E PARE (Akomodim pér kérkesa té larta té klientéve)

|

771
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E

S
7

\
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Fig.14 Skema té organizimit té dhomave te hotelet turistike té klasit té paré (burimi: Neufert)

o b5star — LUKSOZ (Akomodim pér kérkesa ekskluzive té klientéve)

Fig.15 Skema té organizimit té dhomave te hotelet turistike luksoze (burimi: Neufert)

Ernst Neufert (Architects Data)
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2.5. Ndarja e hoteleve
o Hotelet e Banjave
o Hotelet e Udhétaréve
o Hotelet Luksoze
o Hotelet Bregdetare
o Hotelet Malore

o Hotelet e Qyteteve

2.6. Hotelet malore

Hoteli malor zakonisht tregon njé vendpushim té vizituar gjaté gjithé vitit. Kjo kategorie
hoteleve pérfshin hotele té cilat gjenden né vende té larta ose zona malore. Numri i kétyre
hoteleve ne Kosove éshté mjaft i kufizuar pér momentin pasi té tilla jané edhe investimet né

turizmin malor. Turizmi i bazuar né sporte ka lulézuar gjaté 30 viteve té fundit.

2.7. Analiza e turizmit malor

Turizmi éshté njé nga industrité me rritje mé té shpejté né rajonet malore, duke térhequr rreth
15-25% té turizmit global. Té ardhurat gé gjenerojné nga turizmi malor ofrojné mundési pér
komunitetet lokale qé té diversifikojné jetesén e tyre, té zgjerojné tregjet e reja dhe té rrisin
shkémbimin kulturor.

Malet mund té jené vende pér aktivitete té kohés sé liré. Turistét i térhegin malet pér shumé
arsye: klima dhe ajri i pastér, topografi e larmishme, peisazhi i bukur, traditat lokale, stile té
thjeshta té jetés, sportet gé kérkojné shpatet e pjerréta ose borén ne dimér. Turizmi i bazuar né
sporte ka lulézuar gjaté 30 viteve té fundit.

Edhe pse turizmi ka avantazhe, ai mund té keté ndikim serioz né mjedis, né njerézit gé jetojné
atje dhe né ekonominé lokale. Ndérsa gjithnjé e mé shumé njeréz vizitojné malet, qofté té
rriten ose thjesht té shkojné népér lugina, shanset e mjedisit té démtuara pérgjithmoné béhen
gjithnjé e mé té médha.

Turizmi éshté aktiviteti i njerézve qé udhétojné dhe géndrojné né vende jashté mjedisit té tyre
té zakonshém pér géllime argétimi, biznesi apo géllime té tjera, jo mé shumé se njé vit me

radhé.
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Turizmi éshté njé industri dinamike dhe konkurruese gé kérkon aftésiné pér t'u pérshtatur

vazhdimisht ndaj nevojave dhe déshirave gé ndryshojné konsumatorét, pasi qé kénagésia e

klientit, siguria dhe kénagésia jané vecanérisht fokusi i bizneseve turistike.

2.8. Avantazhet dhe disavatazhet e turizmit malor

Avantazhet e turizmit malor

Peisazh i bukur;

Aktivitete tipike malore té& mira pér shéndetin;
Ardhja e turistéve;

Krijon vende pune;

Inkurajon vepra artizanale lokale;
Pérmirésimi i standardeve té jetesés;
Disavantazhet e turizmit malor

Cmime mé té larta té tokés dhe ushqgimit;
Ndotja nga trafiku;

Erozion;

Zona malore behet mé e populluar;

Pemét e prera pér té furnizuar drurin dhe léndén djegése;

Humbur identiteti kulturor mes njerézve malorég;

Ka potencialin pér té shkatérruar burimet natyrore dhe kulturore né té cilat éshté

ndértuar.
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3.0. Analizat e lokacionit

Lokacioni i pérzgjedhur pér ndértimin e hotelit gjendet né Brezovice, saktésisht né zonen e
vikend shtépizave dhe hoteleve te vogla té cilat shfrytézohen pér pushime gjaté sezoneve té
ndryshme, Brezovica eshte zone e cila karakterizohet me kushte mjaft té vlefshém natyrore
pér zhvillimin e turizmit, i cili deri mé tani shumé pak shfrytézohet. shpatet e gjelbérta té
pérshtatshme pér rekreacion gjaté verés me vleré turistike gjeomorfologjike (majat e larta té
Sharrit, shpatat e thepisura, luginat me origjiné glaciale/akullnajore) dhe hidrologjike
(burime té shumta dhe prroje qé jané aktive gjaté verés) si dukuri hyjné né lokacionet mé té
réndésishme turistike né Kosove.

Zona turistike e Brezovices ndodhet ne pjesen verilindore te maleve te Sharrit me nje peisazh
natyror shume te bukur, me floré dhe fauné mjaft té larmishme dhe té bollshme.

Kjo pjese edhe destinacioni me i vizituar i turisteve gjate dimrit por keto vizita nuk mungojne
edhe gjate sezones se veres.

Hapésira e Brezovices pérmban térésiné cilésore dhe tejet té réndésishme peisazhore té
cilén e karakterizojné njé séré lokalitetesh né viset e larta dhe té mesme malore.

Pejsazhet e kétyre viseve paragiten népérmjet faktoréve mé cilésor té bukurisé sé madhe
natyrore sikur gé jané malet e larta, kodrat, luginat, lumenjt, ujvaret, shkémbinjét

shkrepor, thellimet e akullnajave, etj.

Klima nuk éshté e ashpér edhe pse kjo zoné éshté né lartési relativisht té larté mbidetare,
por éshté e buté, deri sa vetém disa gindra metra mbi vendbanim mbizotéron njé klimé e
vértet malore. Kjo mund té shpjegohet nga ndikimi i lumit Lepenc, i cili derdhet né

lumin Vardar, e Ky pastaj né Detin Egje dhe pérmes té cilés ndjehen efektet e dobishme

té klimés sé ngrohté té Egjeut.

Ne kete zone eshte i zhvilluar rrjeti i energjise i cili mbulon tere zonen e Shterpces edhe
lokacionin ku plaifikohet te ndertohet hoteli.

Lokacioni, sasia dhe cilésia e burimeve natyrore dhe pozicioni i larté i qytetit dhe nevoja
pér ujé jané té vendosur né konceptin e zgjidhjes sé furnizimit me ujé duke filluar me

rendimentin e miré té disa resurseve dhe disa ujésjellésve té posa ndértuar.
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3.1. Pozita gjeografike dhe madhesia e lokacionit

b ]
Lokacioni
) y

Qendra e’ Skijimfh

Fig.16 Pozita e lokacionit me zonén urbane té gytetit dhe gendrés sé skijimit
(burimi:geoportal)

Lokacioni i pérzgjedhur pér ndértimin e hotelit gjendet né Brezovice, saktésisht né zonen e
vikend shtépizave dhe hoteleve te vogla té cilat shfrytézohen pér pushime gjaté sezoneve té
ndryshme. Ne Fig.16 Eshte paragitur lokacioni né mes dhe lidhja e tij me zonén urbane té
qytetit té Shtérpces dhe gendrés sé skijimit té Brezovicés dhe rruga lidhése né mes tyre.
Shihet se Lokacioni ka njé ndérlidhje t& miré nga gendra e skijimit qé éshté shumé e
frekuentuar dhe poashtu njé lidhje t& miré me zonén urbane té gytetit.

Distanca nga zona urbane e qytetit té Shtérpces nga lokacioni gjendet né njé largési prej
11.8 km gé me veturé arriné rreth 22 min, ndérsa lokacioni nga gendra e skijimit e cila éshté
shumé e frekuentuar gjaté sezones té dimrit dhe shumé turisté vijné pér ta vizituar ndodhet

né njé largési prej 6.8 km e gqé me veturé arrin pér 15 min. Pista e skijimit ndodhet midis

900 m dhe 2.500 m mbi nivelin e detit, né jug té Brezovices. Mundesité pér té pranuar
skijatoré jané shumé mé té médha se sa ofertat reale por né mungeseé té hoteleve prania e
turistéve éshté shumé e vogél.

Pista e skijimit ndodhet midis 900 m dhe 2.500 m mbi nivelin e detit, rreth 12 km né jug té
Brezovices. Mundesite pér té pranuar skijatoré jané shumé mé té médha se sa ofertat reale por
né mungesé té hoteleve prania e turistéve éshté shumé e vogél.

Lokacioni ka lidhje direkte me rrugén kryesore dhe gjendet 90 min. larg aeroportit té
Kosoves.

Shihet edhe lokacioni né situacion mé té ngushté dhe shihet pozita e tij nga rruga dhe kufijté e
tij nga parcelat tjera. Siperfagja e zonés té pérzgjedhur pér ndértimin e hotelit malor éshté
10,520,345 m?, e cila fitohet nga bashkimi i dy parcelave pér arsye té kyqgjes né rrugé
kryesore dhe té kemi njé sipérfage té mjaftueshme pér realizimin e té gjitha hapésirave té
nevojshme pér njé hotel malor duke mos i 1éné anash edhe siperfaget pér rekreacion dhe
gjelbérim.
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3.2. Rrethina urbane arkitektonike
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Fig.17 Kéndet e fotografimit té parcelés (burimi:vetéhulumtim né teren)

Larté éshté paragitetur pamja pérreth lokacionit, i cili ka njé pamje pitoreske. Hapésira e
kétij lokacioni pérmban térésiné cilésore dhe tejet té réndésishme peisazhore té cilén e
karakterizojné njé séré lokalitetesh né viset e larta dhe t€ mesme malore. Pejsazhet e
kétyre viseve paragiten népérmjet faktoréve mé cilésor té bukurisé sé madhe natyrore
sikur gé jané malet e larta, kodrat, luginat, etj. Parcela éshté e rrethuar me vila dhe afér

saj kalon lumi.

Klima nuk éshté e ashpér edhe pse kjo zoné éshté né lartési relativisht té larté mbidetare, por
éshté e buté, deri sa vetém disa gindra metra mbi vendbanim mbizotéron njé klimé e vértet
malore. Kjo mund té shpjegohet nga ndikimi i lumit Lepenc, i cili derdhet né lumin Vardar, e
Ky pastaj né Detin Egje dhe pérmes té cilés ndjehen efektet e dobishme té klimés sé ngrohté
té Egjeut. Rajoni i komunés sé Shtérpcés né masé té madhe éshté paracaktuar me reliefin
malor dhe me strukturén e tij hipzometrike. Nga aty ¢do element i klimés ndérron vlerén e vet

me ndryshimin e lartésisé mbidetare.Eshté paragitur edhe etazhiteti rreth késaj zone gé nga

foto shihet se éshté i destinuar pér ndértim té ulét, maksimumi deri né P+3. Por pasi gé tereni

nuk éshté i rrafshét ndértesat krijojné njé shkallézim.
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3.3. Topografia e lokacionit
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Fig.18 Paragitja e izohipseve né parcelé (burimi: Geoportal)

Né harté éshté paraqgitur konfiguracioni i terrenit. Né&pér parcelé kalojné vetém dy izohipse
duke i dhéné terenit njé ramje shumé té lehté deri né 10%.Pozita e saj dhe konfiguracioni i
pérshtatshém i terrenit mundéson shfrytézimin e té gjithé parcelés dhe ndértimin e hotelit me
té gjitha hapésirat e tij. Ky konfiguracion i terrenit mundéson te keté qgasje té lehté né rrugé
kryesore.

Parcelén e ndan nga rruga kryesore lumi i cili kalon rreth saj. Lumi i jep njé réndési dhe
bukuri mé té madhe késaj pjese. Karakteristiké e pérgjithshme éshté se rrjedhjet e ujrave
sipérfagésore, nga burimi deri né grykéderdhje, jané shumé té shpeshta. Pos rrjedhjeve té
shpeshta dhe té pasura, me ujé té pérrenjéve dhe lumenjéve maloré, me numér té

shprehur té ujvareve dhe rrjedhjeve té rrékeve, kété territor e presin né té gjitha drejtimet.
Territorin malor té Brezovices, e pérbéjné malet e larta té cilat njékohésisht pérfagésojné edhe
majet mé té larta té Brezovices. Pamja e fundit morfologjike e trevés sé kesaj zone, éshté para
sé gjithash rezultat i lévizjeve tektonike me té cilat jané krijuar térésité kryesore
gjeomorfologjike dhe mé voné i forcave té jashtme gé kané ndikuar, akullnajave, rrjedhjeve
ujore etj.

Eshté karakteristiké e pérgjithshme sé terreni i kesaj zone ofron mundési té

jashtézakonishme pér valorizimin turistik si gjaté dimrit ashtu edhe pér stinét e tjera

vjetore.
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3.4. Insfrastruktura dhe gasjet ne parcele

LOKACIONI

W —>

Fig.19 Infrastruktura dhe gasjet né parcele (burimi:geoportal)

Pergjaté Brezovicés kalon vetém njé rrugé ajo kryesore e cila lidhet me lokacionin pérmes
urés. Rruga kryesore éshté né gjendje té miré me gjerési té mjaftueshme pér dy kahjet por
pérreth saj mungojné trotuaret dhe shtigjet pér biciklisté.

Rruga 1 - Rrugé e cila éshté ekistuese dhe e cila nuk do té higet, do té jeté pérséri e njéjta,
kjo rrugé do té mundesojé hyrjen e mysafireve dhe té gjithéve pérveq automjeteve pér géllime
ekonomike.

Rruga 1- Kjo rrugé éshté paraparé té shtohet me géllim ge té krijojé njé lidhje alternative né
mes té parcelés dhe rrugés kryesore, rrugé kjo e cila do té pérdoret pér hyrje ekonomike dhe
do té dérgoj nga pjesa ekonomike e objektit.

Rruga 3 — Kjo rrugé nuk éshté edhe aq e favorshme pér kygje né parcelé pasi gé kalon
népérmijet vilave ekzistuese gé do té perzihej edhe me rrugé té tjera té vilave dhe keshtu nuk

siguron privatésiné e duhur té njé hoteli.
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3.5. SWOT Analizat

Perparesite:

- Lokacioni gjendet né zonén turistike té& Kosovés.

- Ndodhet né periferi dhe larg zonés sé zhurmshme.

- Silokacion gjendet shumé lehté pasi pérgjaté kalon rruga kryesore.

- Trafik jo té dendur.

- Peisazh i bukur.

- Rreth tij kalon lumi.

- Lidhje té miré me pjesén e skijimit né Brezovicé.

- Shfrytézim i liré i orientimit dhe hapje sipas nevojés (nuk ka objekte pérreth parcelés
- Rrugé te asfaltuar

- Ajér i pastér

- Afér zonés sé skijimit

Mangesite:

— Rregullimi i infrastrukturés urbane

— (rrugét sekondare, trafiku pér kémbésoré, shtigjet pér bicikleta, ndrigimi publik,
inventari urban etj)

— Furnizimi me energji elektrike

— Mungese té trotuareve pergjate rrugés kryesore

— Mungese té transportit publik

— Mungojné shtigjet pér ciklisté

— Jo definimi i sakté i parcelave

— Jo rregullimi i gendrés sé skijimit

— Zoné qé udheheget nga serbét dhe nuk lejojne privatizimin e saj

— Mungesé té hoteleve pér turisté
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Pérmbledhje:

Problemi kryesor i gjendjes sé tanishme me furnizim me energji elektrike né Shtérpcé si dhe
né téré territorin e komunés éshté mungesa e prodhimit té sasisé sé nevojshme té energjisé
elektrike. Arsye e késaj éshté mungesa e kapaciteteve prodhuese, kapaciteteve té vjetruara,
pastaj rrjeti i amortizuar i distribucionit dhe humbjet e médha gé jané né njé maseé té
konsiderueshme edhe si pasojé e mungesés sé pagesés sé shérbimit nga ana e konsumatoréve.
Prodhimi i energjisé elektrike éshté mé i vogél né krahasim me nevojat, gé nénkupton gé
éshté e nevojshme té ndértohen kapacitete té reja prodhuese me té cilat do té pérmirésohet
furnizimi i konsumatoréve.

Analiza e gjendjes ekzistuese tregon njé prapambetje té madhe té transportit té infrastrukturés
né krahasim me treguesit e shumét gé jané evidenté né Kosové. Né bazé té késaj, né
periudhén e ardhshme éshté i réndésishém zhvillimi intensiv i sistemit té transportit, i cili do
té duhet té parages njé nga parakushtet themelore té zhvillimit qytetit té Shtérpcés dhe té téré
komunés.

Turizmin kjo zone duhet ta konsiderojé si sektor ky¢ ekonomik dhe duhet promovuar vlerat
dhe identitetin e qytetit pér géllime marketingu, me géllim té krijimit té hyrave. Pas
pérmbledhjes sé kétyre mangésive gé ka kjo zoné do té jeté shumé me té lehté gé tu
plotésohen nevojat turisteve dhe té krijohet njé hotel malor i cili do té merret shembull pér té

miré dhe do té krijoj akomodim per turistét té cilét vijné té vizitojné kété zoné.
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4.0. Detyra projektuese

Né kété detyré projektuese éshté béré projektimi i njé hoteli malor né Brezovicé, vend ky ku
éshté i zhvilluar mjaft miré turizmi malor, hoteli do té permbajé né vete té gjitha hapésirat
funksionale té nevojshme duke filluar nga restoranti, bari, dnoma pér turisté, pishiné té
mbyllur, hapesira rekreuese etj. dhe gjithashtu do te keté té gjitha hapésirat e tij percjellése.
Té gjitha hapésirat e hotelit kané dimensione standarde duke u bazuar né analizat té cilat jané
béré paraprakisht né burime té ndryshme: libra, internet dhe né veté hulumtim.

Hoteli ka njé siperfage té mjaftueshme i cili do te synojé té akomodoje afer 100 turisté e né
vete do té permbajé dhoma njéshe dyshe dhe suita té cilat do té kené dimensione standarde
duke u bazuar né hulumtime té shumta té cilat jané béré.

Ky hotel do té shérbejé pér banim / akomodim té shkurtér dhe té pérkohshém té njerézve /
mysafiréve, té cilét mund té kené géllime té ndryshme, duke filluar nga ato turistike,
biznesore, udhétimeve té ndryshme logjistike e zyrtare, konferencave e gjeré te géllimet e
pushimit, argétimit/ lojérave, rekreimit dhe rehabilitimit fizik e shpirtéror.

Hoteli &shté i projektuar né até ményré qé té keté njé mori shérbimesh pér té kénaqur kérkesat
e ndryshme té klientelés, sé kéndejmi nga kéto kérkesa dhe implikime tjera.

Siperfagja e cila éshté paramenduar qé té keté hoteli éshté afér 1500 m? bazé e gé né katet
karakteristike ku do té jené dhomat pér mysafiré do te keté siperfage afér 1000 m?.

Hoteli permban njé etazhitet jo té larté duke ju pérmbajtur rrethinés dhe etazhitetit té

objekteve pérreth parcelés.

Etazhiteti i hotelit eshte B+P+2.
» Perdhesa - hapesirat e perbashketa
» Katet karakteristika - per akomodim te turisteve — dhomat e fjetjes
» Bodrumi - kthinat teknike

Hoteli pérmban gjithsej 32 dhoma normale dhe 4 suita té cilat kané hapésira dhe dimensione

komode per té zhvilluar te gjitha aktivitetet né to, hapésira kéto té cilat akomodojné 72

musafiré né té njéjtén koheé.

www.magaraa.com



4.1. Kategorizimi i hotelit

Vlerésimet e hoteleve shpesh pérdoren pér té klasifikuar hotelet sipas cilésisé sé tyre. Nga
qéllimi fillestar i informimit té udhétaréve mbi objektet themelore gé mund té priten,
objektivat e vlerésimit té hoteleve jané zgjeruar né njé fokus né pérvojén e hotelit né térési.
Sot, termat "vlerésim”, "vlerésim" dhe "klasifikim™ pérdoren pérgjithésisht pér té njéjtin
koncept, dmth kategorizimin e hoteleve.

Ekziston njé shuméllojshméri e gjeré e skemave té vlerésimit té pérdorura nga organizata té
ndryshme né mbaré botén. Shérbimet e ushgimit, argétimi, pamja, ndryshimet né dhomé, si
madhésia dhe pajisjet shtesé, gendrat palestér dhe palestér, lehtésia e gasjes dhe vendndodhjes
mund té merren parasysh né vendosjen e njé standardi. Hotelet vlerésohen né ményré té
pavarur né sistemet tradicionale dhe mbéshteten shumé né pajisjet e ofruara.

Fillimisht, né bazé té lokacionit hoteli i cili do té projektohet ka njé pozité shumé té
pérshtatshme dhe gjendet né njé zoné turistike e cila ja rrité vlerén edhe mé shumé, ky hotel
do té kategorizohet si hotel me 4 yje. Né bazé té standardeve hotelet me 4 yje jané hotele té

klasit té paré e i tillé do té jeté edhe hoteli ge do té projektohet.

**** Hotel me katér yje (klasa e parg)

Sigurojné mysafirin me nivelin e shérbimit mbi mesataren. Dhomat jané té bollshme dhe jané
té ndricuara miré dhe té mobiluara. Shérbimi né dhomé dhe objektet e tjera dhe lehtésité jané
té pranishme. Stafi i kualifikuar.

Pér ti pérmbushur standardet e njé hoteli me 4 yje duhet té pérmbajé né vete kéto shérbime:

e Lobi me ulése dhe shérbim pijesh

e Meéngjes né byfe ose kartel menu me méngjes népérmjet shérbimit né dhomé
e Shérbimi i dhomés pér méngjes dhe vakte tjera té ushgimit

e Minibari apo shérbimi 24 orésh i dhomés

e Mantel banje me kérkesé, pasqyre kozmetike, tharése flokésh

e Kolltuk me njé tavoliné anésore

e Shérbimi i lavanterisé dhe hekurosjes

e Rrobe dhe pantofla né nevojé

e Produkte kozmetike (p.sh. kapaku i dushit, skaji i thonjve, pambuku), pasqyra e
kotésisé, tabaka e njé shkalle té madhe né banjé).
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4.2. Grupacionet e hapésirave:

I. Hyrja dhe funksionet e tjera:

= HYIJAKIYESOTE. .. e (050 m?)
m ERBMDIOJIESH. ..o, (020 m?)
- Depo ebagazZNeVe. ..........iii e, (010 m?)
- Parkingje té hapura. ............co.uoiiuneiiieie e (700 m?)

I1. Hapésirat publike:

s OB (150 m?)
s RBCEPSIONI. .o, (015 m?)
= RESIOTANTE. .o (200 m?)

= LOzZha @ KOKLEIL. ... ... et e, (080 m?)

- Garderoba, tUaleti...........oooi i (040 m?)

- Salla per MbIEdNe. . ... ooeie e, (040 m?)

s PISNINAL L. (200 m?)

- Dygane SUVENIrESN. . ...t e (060m?)

I11. Hapésirat pér komunikim

- Komunikimi vertikal pér mysafiré (koridori)..................oooviiinivieeen(025m?)

- Komunikimi horizontal pér mysafiré (shkallét, ashensori)....................... (020 m?)
- Komunikimi vertikal per shérbime (koridori).................cooooiiiiiiin, (025m?)
- Komunikimi horizontal per sherbime (shkallét, ashensori)...................... (010m?)

IV. Hapésirat e veganta:

m U KUZNING. L. (070m?)
- Garderoba, nyje sanitare PEr pUNEtOré. ... .......cooviriiriiiiiiiii e, (035m?)
m AAMINISTIALAL ... (100m?)
- KEthiNa @ MJEKUL. ... (020m?)

V. Hapésirat e banueshme:

- Dhomaté fietjes NJBSNE. ........c.oimiii e (18.70m?)
- Dhomaté fietjes dyShe.........oouiiniiii e (21.40m?)
UL e (43.50m?)
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VI. Hapésirat teknike

- HYa eKNOMIKE. ... ..o (005m?)
- Depo périnventar t& M/t VJeter........oovirir i (100m?)
s LAVANTEIIA. ... (080m?)
- Depo pér material SNPENZUES..........ooviii i (015m?)
= NENSTACIONT T NMXBMJES. .ottt (030m?)
= TrAfOSACIONI. ..., (009m?)
- Kthina pér KImatizim. ... ... (009m?)
s GIBNEIALONI. .. . (009m?)
- Sistemi pér pompimin € UJit.... ..o (009m?)
- DEPOt € KUZNINES. ... (020m?)
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4.3 Diagrami i garkullimit dhe lidhjeve té grupacioneve te hotelet

Bodrumi:

- Lavanteria

- Depo pér inventar té ri

- Depo pér inventar té vjetér
- Hyrja pér bodrum

- Komunikimi vertikal

- Depo pér material shpenzues
- Nénstacioni i nxemjes

- Trafostacioni

- Kthina pér klimatizim

- Gjeneratori

- Sistemi pér pompimin e ujit

Diagrami me flluska i hapésirave funksionale né bodrum:

depo per
material

depo per
nventar
te vjeter

f shkallet,
ashensori per
punetore

lavantena

Fig.20 Baza e Bodrumit né grupacione me flluska

Né bodrum do té jené té vendosura té gjitha kthinat teknike gé i nevojiten njé hoteli.
Qarkullimi pérmes shkalléve dhe ashensorit do té shfrytezohet vetém nga personeli i hotelit,
ky garkullim vertikal i hotelit do té lidhet edhe me pérdhesé dhe katet tjera por do té jené té

ndara nga komunikimi vertikal gé shfrytezohet nga mysafirét.
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Pérdhesa:

- Hyrja kryesore

- Erémbrojtesi

- Holli

- Recepsioni

- Pjesae pritjes

- Dygane

- Pishina, kthina rekreuese
- W, garderoba

- Restauranti

- Mini bari

- Kuzhina

- Shkallét, ashensori pér punétoré
- Depot

- Hyrja ekonomike

- Mjeku

- Zyre pér kamera

- Kthina pér bagazhe
- Sigurimi

- Hyrje administrative
- Salla pér mbledhje

- Administrate

hyrja kryesore

Fig. 21 Baza e Pérdhesés né grupacione me flluska
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Kati karakteristik:

- Dhoma dyshe

- Suita

- Komunikimi vertikal

- Komunikimi horizontal
- Kthina teknike

Diagrami i hapésirave funksionale né katin karakteristik:

¢ shkallet,
ashensori per

komunikimi
vertikal

Fig.22 Baza e Katit karakteristike né grupacione me flluska

Né katet karakteristike, mbi pérdhesé do té jené té vendosura dhomat e fjetjes pér mysafiré.
Qarkullimi i mysafiréve do té béhet pérmes shkalléve dhe ashensorit ndérsa garkullimi i
personelit teknik té hotelit, ushgimeve e gjérave té tjera teknike do té béhet pérmes shkalléve
dhe ashensorit tjetér. Né cdo kat té banimit do té jené té vendosura kthinat teknike pér dhoma:

kthina e mirémbajtjes, sherbimi i dhomés.
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4.4. Detale té njésive té banimit
DETAL - Dhoma dyshe
Hapésira 23. 46 m?

Pérmbajtja:
Banjo

Shtrat dysh
Tv

Minibar
Kolltuge

Raft pér rroba

660 660

-
-
g

720

720
720

Fig. 24 Ndarja e dhomave dyshe né module
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DETAL - Suita
Hapésira 48. 80 m?

Pérmbajtja:
Banjo me xhakuzi
Shtrat dysh

Tv

Kuzhiné

Tryezari

Divan

Raft pér rroba

660 s 660

140 210 220

720

Fig 25. Detali i suites

660 660

L__

':1% HIIB;_ 4 :

1 e 9 i
L Mg |
Touey |
"_H_u ) T ﬂ:

|

|

Fig 26. Ndarja e suitave né module
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5.0. Pérshkrimi teknik

Hoteli do té jeté i projektuar né ményre sa me té mire dhe funksionale dhe do te plotésojé
kushtet komfort rregullave dhe standardeve europiane pér njé akomodim sa mé té miré té
turistéve. Ky hotel do té permbajé edhe materialet dhe té gjitha specifikat e tjera duke iu
pérshtatur kushteve té lokacionit.

5.1. Pérgaditja e vendéndertimit — punét pérgaditore

Para se té fillojé organizimi i vendndértimit, béhet rrethimi dhe sinjalizimi i vendndértimit
sipas praktikave mé té mira dhe legjislacionit né fugi (Ligji i Ndértimit i Kosovés), me
mundési té gasjes rrugore sekondare. Né puné pérgatitore pérfshihet pastrimi i terrenit-
lokacionit té ngushté nga mbeturinat dhe gjésendet e démtuara népér sipérfaget ndértimore té
parapara me projekt (pllatoté dhe shtigjet ekzistuese), e qé nénkupton nivelizimin e terrenit
(gérmimin e cekté). Kujdes tjetér i veqanté duhet kushtuar evitimit té pengesave eventuale

nén sipérfagen e tokés si¢ éshté infrastruktura néntokésore dhe dislokimi i tyre né njé

pozicion tjetér ashtu gé té& mos pengohet fondimi i objektit gé ndértohet. Kétu pérfshihet edhe
nxjerrja/prerja eventuale e drunjéve varésisht nga géllimi: rimbjellje ose largim. Mbeturinat e
gjeneruara gjaté késaj faze duhet té barten né deponiné e autorizuar té hedhurinave.
Vendndértimi duhet té organizohet sipas skemave standarde té organizimit té

vendndértimeve, né funksion té:

— Mijeteve té cilat do té pérdorén gjaté punéve ndértimore;
— Dinamikés sé punéve ndértimore;

— Mbrojtjes sé sigurisé dhe té shéndetit publik, sigurim té personelit té punékryesit;

5.2. Punét e dheut

Pas shenjézimit té hapsirés ku do té vendoset objekti duhet té béhet gérmimi i dheut dhe
rrafshimi i tij né nivel me pllaton ekzistues. Kétu parashihen edhe rrafshimet e dheut dhe
dhénia e rénies sé duhur jashté gabaritit té objektit. Sa i pérket hapjeve pér themele dhe
bazament té bazohet né dimensionet e projektuara né gjendjen kompakte té materialit (jo té
shkrift). Dheu mund té vendoset pér rrafshim né parcelé apo té dérgohet né deponi té caktuar
nga autoritetet komunale.

Para fillimit te ¢cdo pozicioni té konsultohet me organin mbikqyrés dhe nése haset né ndonjé
pengesé té paparashikuar té gjendet ndonjé alternativé tjetér e vazhdimit té punéve.

Te€ gjitha gérmimet duhet t€ sinjalizohen, barrikadohen dhe ndrigohen pér hiré té sigurisé.
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5.3. Punét e armimit dhe betonimit

Cimentoja: Do té pérdoret Portland Cimentoja PC 500 (ose ndonjé tjetér me karakteristika té
ngjashme), gé i plotéson kérkesat pér kualitet té miré teknik. Megé ¢imentoja éshté material
ujépérshkues.

Agregati: Zhavori dhe réra gé pérdoret pér prodhimin e betonit duhet té jeté agregat i thyer, i
pastér. Pér ¢do sasi té agregatit gé pérdoret pér prodhimin e betonit qofté né punishte apo né
ndonjé fabriké t& betonit, kontraktori ésht€ i obliguar q¢ mé paré t’ia paragesé organit

mbikqyrés diagramin e lakores sé pérbérjes granulometrike té fraksioneve té agregatit.

Aditivi hidroizolues: Né téré masén e betonit i cili pérdoret pér formimin e themelit shiritoré
duhet té shtohet adetivi i 1€ngét “Sikacrete P". me géndrueshméri té kérkuar prej 15 deri 20
vite, té prodhuesit SIKA ose prodhuesit tjetér me karakteristika dhe performancé té njejta ose
mé té mira.

Pérzierja dhe kompaktésimi i betonit:_Betoni i pérzier duhet t’i pérgjigjet kérkesave té
specifikuara né preventivé, té jeté i klasés C -30. Kompaktésimi i betonit duhet té béhet me

vibrator me kujdes qgé té evitohet segregimi.

Pahité mund té jené té drurit (ose metalike apo té materialit tjetér té kualitetit té njejté ose mé
té larté). Vendosja dhe largimi i pahive duhet té& béhet né afate té duhura né ményré gé
ekzekutimi i betonit té pérputhet me dinamikén e paraparé dhe me kérkesat e projektit. Pahité
duhet té jené né gjendje té mbajné peshén pérkatése, té jené stabile dhe té shtangéta me
géllim gé té mos vie deri tek lakimi ose deformimi i tyre né asnjérin drejtim. Kujdes i vecanté
duhet kushtuar ripérdorimit t€ pahive, me ¢’rast sipérfaqja e tyre duhet té€ pastrohet miré dhe
montimi i tyre té béhet ashtu qé té demontohen sa mé lehtg, si dhe gjaté demontimit té mos

vie deri tek démtimi i konstruksionit té objektit.

Temperatura: Betoni duhet té mbrohet nga dielli dhe era. Né temperaturé té ajrit mbi 32°C,
duhet pasur kujdes qé agregati té keté hije dhe té freskohet me ujé. Punét e betonimit nuk do

té ekzekutohen nése temeratura e ajrit né hije éshté mbi 45 °C ose nén -5°C.

Kérkesat pér armim: Armatura duhet té vendoset sipas pozicioneve té dhéna né projekt (plan
té armaturés) ashtu gé té jeté e fiksuar miré dhe té evitohet lévizja ose shmangija si dhe

démtimi eventual para dhe gjaté betonimit .
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Pérgjithésisht, betoni duhet té nivelizohet né ményré uniforme né ményré gé té pérfitohet
sipérfage sa mé e lémuar. Pozicionet e betonuara duhet té mbrohen gjaté shtaté ditéve
pasuese. Metoda e mbrojtjes pér ngurtésim té déshiruar do té aprovohet nga mbikqyrési i

vendndértimit.

5.4. Sistemi konstruktiv

Koncepti i konstruksionit statik pér kéte hotel éshté né funksion té zgjedhjes arkitekturore

dhe destinimit té objektit. Né koncept konstruksioni pér hotel éshté i pérvetésuar si
konstruksion i ploté skeletor.

Elementet mbajtése né kété konstruksion jané shtyllat, trajet dhe pllaka e meskatit.
Pozicionimi i shtyllave kryesisht éshté i bazuar né akset standard té ndértimit té objekteve, té
gjitha shtyllat dhe trajet jané té unifikuara ku shtyllat jané pérvetsuar me dimensione 30x30
cm, kurse trajet konstruktive kryesisht kané dimensionet 30x30 cmm té gjitha pozicionet
konstruktive gé ndértohen me beton-arme sipas llogarisé statike. Ndersa hoteli do te shtrihet

ne akse te shtyllave 720cm dhe 660cm.

Konstruksioni meskat dhe ngarkesat statike - konstruksioni ndérkatit éshté paraparé té
ndértohet e gjitha né punishte. Pllaka e betonit e cila né kété rast punon si pllaké e shtypur
parashihet té armohet me rrjeté konstruktive. Vendosja e rrjetit né pllaka éshté paraparé
kryesisht pér arsye seizmike né drejtimin horizontal.

Elementet mbajtése né konstruksionin e objekteve jané shtyllat, trajet dhe pllaka.

Themelet - Themelet jané “themel-pllake”.

Pas hapjes sé hapsirés ku do té vendoset objekti si dhe hapjes sé themelit shiritor sipas
projektit, té béhet ngjeshja dhe planifikimi i hapsirés. Pas saj té shtrohet zhavorri i thyer i
furnizuar nga guréthyesi me fraksion 31.5-63mm me t=20cm nén themel me modul té
ngjeshjes 70Mpa, pastaj zhavorri me fraksion Fr=0-31.5mm me t=20cm dhe pllaké me modul

té ngjeshjes 120Mpa, si dhe folija plastike.

Muret - Té gjitha muret perimetrike, jané nga GITER blloget.

Shtyllat - Té gjitha shtyllat jané té armuara me armaturé S 400-500 dhe té betonuara me
beton C -30. Pér géllime statike dhe praktike, shtyllat jané me dimensione 30x30cm né

pozicione té ndryshme varési nga pozita e ngarkesave té cilat ato i pércjellin.
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Trajet - Té gjitha trajet jané té armuara me armaturé S 400-500 dhe té betonuara me beton C
-30. Trajet horizontale mbajtése nga shtylla né shtyllé duke llogaritur edhe trashésin e pllakés
20cm jan 30x30cm té shpéndara né dy drejtimet mbajtése té objektit.

Konstruksioni meskat - Konstrukcioni meskat parashihet té armohet me S400-500 dhe
Q500-600, ndérkaq betoni pér pllak parashihet gjithashtu té jeté C -30.

5.5. Hidroizolimi

Hidroizolimi do té vendoset né pozicionet e dhéna né projekt. Punimi i hidroizolimit nén
themele, punimi i hidroizolimit né muret e cokllés nga sipérfagja e jashtme duhet té béhet
sipas specifikimit té dhéné né preventiv. Né té gjitha rastet do té pérdoret adetivi i Iéngét
hidroizolues SIKA PLASTOCRETE-N i cili do t’i shtohet masés s€ betonit qé do té pérdoret
pér realizimin e pozicioneve né fjalé. 1zolimi i pllakave duhet té pérfundojé i ngritur né mure
ndérkaq, pérgjithésisht, izolimi edhe i pllakave dhe mureve duhet té finalizohet me folien

mbrojtése té materialit hidroizolues, té specifikuar né Preventiv.

5.6. Kulmi

Konstruksion i kulmeve té rrafshéta dhe té pashfrytézuara té ndértuara nga pllaka
konstruktive dhe shtresat si termoizolim d=20cm , hidroizolim ,folie pvc , konstruksioni
kulmit dhe Illamariné né shtresén finale .Po ashtu kulmi pérmban edhe muret e atikés me
lartési 170cm me bllok.

5.7. Muret dhe fasadat

Gjaté ekzekutimit té punéve té muratimit duhet té parashihet evitimi i véshtirésive eventuale
si, ndricimi artificial, hapésira e nevojshme e manipulimit, etj. si dhe transporti vertikal dhe
horizontal i elementeve respektive té muratimit.

Muret e jashtme me GITER blloge té argjilés 0.30 cm muret e mbrendshme 0.20cm dhe
0.12 cm.
Fasadat e hotelit ne katin perdhese dhe ne disa pjese tjera do té jeté e veshur me fundermax

material me ngjyre kafe dhe me beton natyral.

Té gjitha muret e jashtme do té izolohen me termoizolim d=12cm.Ekzekutimi i detajeve té
montimit té termoizolimit duhet té béhet sipas detajeve té prodhuesit té pllakave dhe

vizatimeve té dhéna me projekt.
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5.8. Dyert dhe dritaret

Dyert e jashtme jané té punuara nga profilet e aluminit antracit gjithashtu edhe dritaret né té
gjitha fasadat jané me po té njejtin material.

Dyert e brendshme té objektit té gjitha dyert e brendshme njékrihéshe dhe dykrihéshe me
dimensione té specifikuara né projekt, duhet té jené té kualitetit t& dnéné né skema.

Dyert jané té konstruksionit té drurit dhe nga plastika ato té cilat kan kontakt me ujin .

5.9. Dyshemeté

Té gjitha dyshemeté né objekt, duhet t&¢ punohen né kéto shtresa: shtresa e termoizolimit,
PVC folia dhe shtresa e estrihut , pér té pérfunduar me shtresén finale té dyshemesé, varésisht
prej llojit té specifikuar né projekt dhe né pérshkrime.

Dyshemeté né nyjet sanitare si né pérdhesé ashtu edhe hollet dhe kuzhina do té punohen me
pllaka té geramikés té kualitetit té paré. Po ashtu, té gjitha kéndoret e dyshemesé duhet té jené
nga geramika e té njejtit kualitet. Formimi i dyshemesé nga geramika do punohet sipas

shtresave té dhéna né preventiv.

5.10. Puné té ndryshme

Instalimet e ujesjellesit dhe kanalizimit - jané té projektuar konform ligjit. Materialet e
pérzgjedhura duhet ti plotésojné kushtet teknike dhe té jené té atestuara sipas normave né

fuqi.

Insatalimet elektrike - po ashtu jané té projektuara pér té zbatuar ligjin dhe dispozitat
pér instalime elektrike, ku té gjitha materialet duhet té jené té atestuara dhe para Iéshimit

né funksion duhet té béhet atestimi.

Mbrojtja né puné - gjaté punimit té kétij dokumentacioni jané marré zgjidhjet teknike té cilat
sigurojné aplikimin e ploté té rregullave té mbrojtjes né puné, ashtu gé té sigurohen kushtet e
punés pa rrezik pér jetén dhe shéndetin e té gjithé personelit gé merr pjesé né ndértimin e

objektit, dhe me voné mirémbajtjen e tij.
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